Brf Fallbanken

BILAGA 3

VERKSAMHETSBERATTELSE 2019

Foreningsfragor och medlemmar

Styrelsen har haft 21 st. protokollforda méten under 2019 samt 19 st s.k. forberedande moéten,
darutover har styrelsen haft kontakt i ett antal foreningsfragor.

BRF Fallbdanken 1 ar registrerad som en dkta bostadsrattsforening med sate i Taby.

Antalet medlemmar per 2019-01-01 423
Antalet tillkommande medlemmar under 2019 35
Antalet avgdende medlemmar under 2019 36
26 lagenheter har odverlatits under 2019, upplatelser 421
Verksamhet

Under 2019 har styrelsen bland annat arbetat med foljande fragor:

Fastighetsforvaltning
Fastighetsarbeten
Kommersiella lokaler
Hyreslagenheter
Inne och utemiljo
Parkeringsplatser
Forrad
Balkonginglasning

. Staddagar

10. Utokade tvattider
11. Uteplatser laghus markplan

Lo N R WN e

Dessa punkter redovisas nedan, styrelsens ekonomiska arbete redovisas separat i den ekonomiska
verksamhetsberattelsen.

1. Fastighetsférvaltning

Den foérsta mars 2019 skrevs kontrakt med Swefab som extern fastighetsférvaltare. Vi avslutade
samarbetet med NVSS och la ut vart elektroniska Iassystem till Great Security. Aven denna externa
samarbetspartner ersattes under 2019. Numera ingar denna tjanst i Swefabs kontrakt. Var
fastighetsforvaltning fick dven uppgiften att se 6ver vart skalskydd nar det galler nycklar till portar,
forrad, tvattstugor samt tekniska ytor i var forening. Radonmatningen av vart husbestand ar slutfort
och resultatet visar att det inte finns forhojda varden i var forening. Dock skall denna radonmatning
kompletteras under varen 2020 med ytterligare matpunkter, detta p.g.a. myndighetskrav.
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2. Fastighetsarbeten

Under 2019 har vi precis som under 2018 haft ett antal vattenskador i husbestandet, vissa skador
beror pa diskmaskiner som lackt men dven vattenskador som kan harledas till forsakat underhall eller
felaktig rorinstallation.

Under 2019 slutbesiktigades samtliga hyreslagenheter av Densia AB, och en renoveringsplan har
tagits fram. Nagon lagenhet borjade renoveras under slutet av 2019.

Foreningen har aterstallt en gammal vattenskada i gamla judolokalen och renoverat lokalen som nu
ar uthyrd.

En hyreslagenhet aterlamnades under senvaren och dr under renovering. Under vintern varen 2020
kommer denna laggas ut till forsaljning.

3. Kommersiella lokaler

Foreningen ager 16 kommersiella lokaler, fyra forskolelokaler, tre restauranger, sex butikslokaler,
kontor samt tva lagenheter som ar klassade som lokaler.

En av dessa lagenheter star for narvarande outhyrd, men styrelsen har en intressent som troligtvis
kommer att flytta in under forsta kvartalet 2020. Tva av vara forskolelokaler ar nu upplatna for att
goras om till lagenheter, vilket kommer 6ka var férening med 10 nya bostadsratter under 2020. Samt
att en anvands som tillfallig evakueringslagenhet under renovering av extremt eftersatt
hyreslagenhet. Forskolan pa Linbastuvagen 4A, har under aret gjorts om till foreningsgard.
Foreningsgarden skall bli foreningens naturliga samlingsplats.

4. Hyreslagenheter

Styrelsen fick pa arsstamman 2019 stammans fértroende att undersdka maojligheten att erbjuda vara
hyresgaster mojligheten att omvandla sina lagenheter till bostadsratter. Stamman fick mandat att
erbjuda 15-20% rabatt pa marknadsvardet. Styrelsen kontrakterade Allabrf for att arbeta fram ett
forslag till hyresrattsinnehavarna. Ganska omgaende visades det sig att rabattsatsen var for liten for
att gora det attraktivt for hyresgasterna. Styrelsen kallade till extra stamma den 5 december 2019
dar styrelsen dnskade mandat for att hoja rabattsatsen till 30% for ombildande av hyreslagenhet
samt 15% i s.k. flyttbidrag. Vilket godkdndes av extra stamman. Styrelsen vill ytterligare en gang
papeka att ombilda sin hyresratt eller anvanda avflyttningsbidraget ar helt frivilligt for hyrestagare.
BRF Fallbanken kommer inte att tvinga nagon, utan hyresrattsinnehavaren kan bo kvar som
hyresgast.
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5. Inne- och utemiljé

Under 2019 paborjades en forbattring av vara gronytor, genom att vi under tidig host beskar buskar
och trad. Detta arbete ar inte slutfort och styrelsen kommer att kraftsamla pa dessa ytor under varen
sommaren 2020. Nar det galler grillplats och lekplats kommer det att uppforas vid var féreningsgard.

Vid Rondering av uteplatser pa bottenplan konstaterades att dessa bérjar kdnna av tidens tand samt
att balkongracken och fasader, framfor allt i norrlage, behovs tvattas. Detta arbete ar planerat till
forsta kvartalet 2020.

Vi startade en forhandling med var fastighetsforvaltning angaende tradgardsskétsel under 2019,
detta kommer att vara klart under vintern 2020.

6. Parkeringsplatser
Styrelsen har under verksamhetsaret undersokt behovet av laddstationer for elbil och laddhybrider i
var forening och insett att efterfragan ar for liten for att genomfora den investeringen.

Daremot har foreningen ansokt for bidrag for detta, da 2019 &r sista gangen man har mojlighet att
ansoka. Ser styrelsen att efterfragan 6kar sa kommer vi att installera ett antal laddstationer i var
forening.

7. Forrad
Styrelsen har under aret dven gjort en inventering av forraden och det visade sig att det finns lediga
forrad som han hyras ut till vara bostadsrattsinnehavare.

8. Balkonginglasning

Under verksamhetsaret paboérjades arbetet med inglasning av balkonger och uteplatser. Manga var
intresserade och kontaktade Balkongrutan som var entreprendren. Dock gick det inte att genomfora
da bygglov inte beviljades pga. att vara hus dr Q-markta och darmed inte fick fasadandras. Beslutet
overklagades av entreprendren, dock med samma resultat.

9. Staddagar
Styrelsen inforde och kallade till tva stdddagar dar omradet runt var féreningsgard skulle snyggas
upp. D3 intresset visad sig att vara svalt beslutade styrelsen att inte genomféra fler.

10. Utokade tvattider
Styrelsen har under mandatperioden sett 6ver fordelningen av tvattider genom att utoka antalet
tvattider till 5 tider per dag. Aven antalet tvittider per vecka och lagenhet ar 6kat fran 2 till 3 st.
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11. Uteplatser ldghus markplan
Styrelsen fick i uppdrag av stamman 2019 att jobba fram ett beslutsunderlag pa Styrelsens
proposition “uteplatser laghus markplan”. Detta arbete presenteras under punkt 18 i dagens agenda.

Infér 2020

Forsatta arbete med att forbattra Bostadsrattsforeningens ekonomi for att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Borja planera for ett tidigare lagt stambyte.

Slutféra projektet med ombildning av hyresratter

Aktivt arbeta med att sdnka réntan pa vara lan som skall ldggas om 2020

Sédlja tomma hyreslagenheter.

Fortsatt arbete med befintlig underhallsplan for att halla den aktuell.

Arbeta fram ett markskoétselavtal.

Fasadtvatt dar det finns organiskt paslag.

Renovera altanrdcken pa markplan

Gora en 6versyn av vara parkeringsplatser reparera/byta ut skadade pakorningsskydd samt malning
av linjer.

Fortsatta med att férska hitta en hallbar I6sning for grovsopor/sopsortering.

Renovera hyreslagenheterna efter behovsprioritering utifran besiktningsprotokoll fran auktoriserad
besiktningsman.

Komplettera radonmatningen med flera matpunkter.

Fortsatta arbetet med att vart torg blir en naturlig samlingsplats dven for ej boende i var forening.
Uppdatera vart skalskydd genom att byta ut nuvarande nyckelsystem.

Claes Gustafson

Ordférande BRF Fallbanken
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