BILAGA 3

VERKSAMHETSBERATTELSE 2020

Féreningsfragor och medlemmar

Styrelsen har haft 20 st. protokollférda moten under 2020 samt 20 st. s.k. férberedande méten,
darutover har styrelsen haft kontakt i ett antal féreningsfragor.

BRF Fallbdnken 1 ar registrerad som en dkta bostadsrattsférening med sate i Taby.

Antalet medlemmar per 2020-01-01 431
Antalet tillkommande medlemmar under 2020 34
Antalet avgaende medlemmar under 2020 12
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets utgang 453

26 lagenheter har 6verlatits under 2020

Styrelsen

Claes Gustavsson Styrelseledamot och ordférande
Thomas Nordell Styrelseledamot och vice ordférande
Balazs Keresztes Styrelseledamot och kassor

Karl David Andersson Styrelseledamot och sekreterare
Linda Eklund Styrelseledamot

Darina Brohlin Styrelseledamot

Sheren Salih Styrelseledamot

Salam Alkhalidi Styrelsesuppleant

Anders Mattsson Styrelsesuppleant

Marijana Nikolic Styrelsesuppleant

Jovana Ciric Styrelsesuppleant

Valberedning Tomas Thérnblom Ronny Vallén
Revisor Eva Stein, aukt.revisor

Verksamhet
Under 2020 har styrelsen bland annat arbetat med foljande fragor:

Fastighetsforvaltning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsarbeten
Kommersiella lokaler
Hyreslagenheter

Inne och utemiljo
Parkeringsplatser

NouhswNe
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8. Foreningsgarden

Dessa punkter redovisas nedan, styrelsens ekonomiska arbete redovisas separat i den ekonomiska
verksamhetsberattelsen.

1. Fastighetsférvaltning

Styrelsen har under aret tagit in ett antal offerter gdllande marktjanstavtal. Efter noggrann
granskning av vart nuvarande kontrakt med Svefab, visade det sig att det just nu var ekonomiskt
forsvarbart att inte andra gallande kontrakt. Radonmatningen av vart husbestand ar slutférdes 2019
dock kompletterades under sista kvartalet 2020 med ytterligare matpunkter.

2. Ekonomisk Férvaltning

Var ekonomiska foérvaltning Bergman & Partner AB som skott var ekonomi har dragit ner pa sin
verksamhet och sa darfér upp kontraktet med var forening fr.o.m. 1 jan 2021. Efter intagande av
offerter gav styrelsen fortroendet till BoNea Férvaltning AB, som tilltrader som ekonomisk forvaltare
2021-01-01

3. Fastighetsarbeten

Under 2020 har vi precis som under 2019 fortsatt haft ett antal vattenskador i husbestandet, vissa
skador beror pa diskmaskiner som lackt men det fanns dven vattenskador som kan héarledas till
alderstigna/igensatta stammar eller felaktig rorinstallation.

Reparationerna av vattenskadorna har tillsammans med att det dven pagatt renovering av
hyresratter och bostadsratter, inneburit stérande oljud i de drabbade fastigheterna. Under pandemin
ar det manga som arbetar i hemmet. Styrelsen beslutade pa grund av detta att begransa storre
arbeten som skapar oljud, till endast nagra timmar pa for eller eftermiddag.

Den planerade fasadtvatten skjuts upp till 2021, detta pa grund av att manga under pandemin var
hemma i storre utstrackning dn normalt. Den planerade renoveringen av altanracken pa entréplanen
paborjades under aret med sektion 1 Trefaldighetsvdgen Gster om Linbastuvagen.

Det har varit problem med taket pa Gribbylundstorg 2a, 2b, 4a samt 4b dar har arbetet paborjats
med det mest akuta, och kommer att slutforas under forsta halvan av 2021.

Tva av vara forskolelokaler som upplatits for att gbras om till Iagenheter blev klara for forsaljning
vilket 6kade vart antal lagenheter fran 495 till 505. Samtliga sex nya lagenheter pa
Trefaldighetsvagen 14 saldes under 2020 samt pa Gribbylundsvéagen 76 saldes tva resterande
kommer att saljas under forsta kvartalet 2021.

Den hyresldgenheten som aterlamnades under senvaren 2019 och ar renoverad och sald varen 2020.
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4. Kommersiella lokaler

Foreningen dger 14 kommersiella lokaler, tva forskolelokaler, en friskola, tva restauranger, ett café
med butik, sex butikslokaler, en behandlingslokal, ett kontor samt en lagenhet som ar klassad som
lokal. Samt att en anvands som tillfallig evakueringslagenhet under renovering hyreslagenheter.

Forskolan pa Linbastuvagen 4A, har under aret gjorts om till foreningsgard. Féreningsgarden skall bli
foreningens naturliga samlingsplats. Meningen var att alla vara boenden skulle kunna hyra den.

5. Hyresldgenheter

Under 2020 genomfordes ett projekt med att erbjuda hyresgaster att fa mojligheten att ombilda sina
ldgenheter till bostadsratter. Styrelsen erbjod dven ett flyttbidrag om nagon ville lamna sin
hyreslagenhet for att t.ex. flytta ihop och bli sambo pa annan adress.

Fem lagenheter ombildades till bostadsratter och en lagenhet erhéll flyttbidrag. Ytterligare
aterlamnades tre st. hyreslagenheter fran kommunens hyresinnehav. En av dessa
kommunlagenheterna ar sald. Resterande lagenheter kommer att renoveras med start i december
och kommer att slutféras under vintern 2021. Dar efter kommer ldagenheterna att sdljas.

Det skall tillaggas att projektet fortlépte hela 2020 da styrelsen beslutade att férldnga tidsspannet
p.g.a. den radande pandemin.

6. Inne- och utemiljo

Innemiljo

Under aret beslutades det att se 6ver mojligheten att succesivt borja byta ut hissar i vart husbestand.
Styrelsen har avvaktat med beslutet gallande utbytet av hissar, i vintan pa resultatet av
omférhandlingen av tre av vara lan. Utfallet av denna omskrivning var positivt och styrelsen kommer
darfor att under forsta kvartalet 2021 paborja planeringen med att byta ut vara hissar. Styrelsen
beslutade att i samband med utbytet av hissarna, att dven reparera entréer och trappuppgangar.

Utemiljo

Fordonstrafiken inne i vart omrade har varit stérande och ett sdkerhetsproblem, sa under sista delen
av 2020 sattes det upp inkdrningshinder. Detta for att minska kdrningen och parkeringen inne pa
gardar och pa gangvagar i vart omrade.

7. Parkeringsplatser

Under aret har bostadsrattsforeningen rustat upp vara parkeringsplatser med nya pakorningsskydd
samt utbyte/upprattning av fundament. Detta arbete kommer att slutféras efter vintern 2021 med
malning av linjerna. Styrelsen kan ater igen konstatera att vi har brist pa parkeringsplatser.

8. Féreningsgarden

Under 2020 genomfordes det en besiktning av Féreningsgarden innan beslut om renovering.
Dessvérre visade det sig att huset var i det skick att ett aterstallande/renovering av byggnaden var s
kostsamt att det inte var i paritet med vad vardet var att bibehalla den som foreningsgard.
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Infor 2021

- Forsatta arbete med att forbattra Bostadsrattsforeningens ekonomi for att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

- Slutféra projektet med ombildning av hyresratter.

- Aktivt arbeta med att sanka réntan pa vara Ian som skall laggas om 2021.

- Sdlja tomma hyreslagenheter.

- Fortsatt arbete med befintlig underhallsplan for att halla den aktuell.
Arbeta fram ett ekonomiskt forsvarbart markskotselavtal.

- Fasadtvatt dar det finns organiskt paslag.
Slutfora renoveringen av altanrdacken pa markplan.

- Slutféra malning av linjer parkeringsplatser

- Att mojliggora att minska koétiden till en egen parkeringsplats.
Fortsdtta med att forsoka hitta en hallbar |6sning for grovsopor/sopsortering.

- Fortsatta med att renovera hyreslagenheterna efter behovsprioritering utifran
besiktningsprotokoll.

- Ateruppta arbetet med att vart torg blir en naturlig samlingsplats dven for ej boende i var
forening. Sa fort Covid -19 rekommendationerna gor det majligt.

- Att hitta en 16sning sa att var forening kan ha en egen foreningsgard. Fram tills detta blir
mojligt skall styrelsen forsoka hitta ett hallbart alternativ dar medlemmar skall kunna hyra
utanfor vart omrade.

Ordférande BRF Fallbanken
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