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Inledning

Radande pandemiinnebér att stamman aterigen genomfors i brevform. Jag hade
personligen sett fram emot en "riktig” presentation likt den 2019 samt extra stimman 2019.
Det ar svart att presentera en arsredovisning genom en presentation i pappersform, dock
kvarstar min 6vertygelse om att det ar min uppgift som kassor att presentera och lyfta fram
viktiga punkter for foreningens medlemmar. Precis som foregaende ar kommer jag
personligen att ndrvara vid inlamningen av era rostsedlar och tveka inte att fraga mig vid
eventuella funderingar.

Jag har valt att genomfdra min presentation pa ett likartat satt som foregaende ar.
Presentationen inkluderar resultatrakning, balansrakning samt kassaredovisning. Strukturen
foljer en vanlig arsredovisning men jag har valt att lyfta fram delar som ar viktiga att ta till sig
for varje enskild medlem.

Varje del kommer att avslutas med forklaringar och sedan kommentarer. Detta for att kunna
bidra och 6ka insynen hur det ekonomiska arbetet har genomférts under verksamhetsaret.

Avslutningsvis har jag lagt till avslutande kommentarer for att pa sa vis kunna ge en
sammanfattning och pa sadant vis dven avsluta verksamhetsaret 2020.
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Resultatrakning 2020

Rorelseintdkter 2020 2019

Nettoomsattning 21 655 692 20 064 225

Summa +1 591 467*

*Avgiftshéjning f r o m 1 januari 2020 15%, se vidare information under avgiftshéjningar

Rorelsekostnader 2020 2019

Direkta fastighetskostnader -16 653 481* -12 136 449

Ovriga externa kostnader -2213 711%** -1527 087

Personalkostnader -410 548 -582 942

Avskrivningar -5 051 665*** -5 501 665

Summa -24 329 405 -19298 143

*Se vidare information under “Reparation & Underhall”

**Se vidare information under ”Rdittstvist”

***Se vidare information under “Balansréikning”

Rorelseresultat 2020 2019
-2673713 766 082

Finansiella poster 2020 2019

Ranteintakter 242 730

Rantekostnader -7 104 074 -8 659 165

Summa +1 555 091*

*Omférhandling av Idn i november 2019 se vidare information under féreningens lan

Arets resultat -9 777 545 -7 892 353
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Faktor som paverkar resultatet for 2020

Lopande underhall

Bostadsrattsforeningen ar aven hyresvard at 65 hyresratter vilket innebar
underhallsskyldighet enligt svensk hyreslagstiftningen. Detta innebar skyldighet att
genomfdéra renoveringar och underhall, nagot som inte kan férsummas.
Bostadsrattsféreningen kan inte aterta dessa hyresratter. Enda sattet att aterfa
hyresratterna ar ifall boende valjer att flytta eller om Taby kommun valjer att lamna tillbaka.

Takrenovering

Densia AB genomférde en besiktning av bostadsrattsféreningens fastigheter med start 2019
som blev klart under mars 2020. Den uppskattade livslangden for samtliga tak var cirka 25
ar, dock blev verkligheten en annan. Taken pa Gribbylunds Torg 4 samt 2 ar olyckligtvis i sa
pass daligt skick att dessa maste renoveras. Akuta atgarder togs under hésten 2020 for att
inte orsaka vattenskador. Skulle inte dessa atgarder goras sa maste detta bekostas av
bostadsrattsfoéreningens kassa och ingen ersattning utgar fran fastighetsforsakringen. Den
uppskattade kostnaden ar cirka 1,8 Mkr, projektet kommer att avslutas under 2021.

Altan

Under 2020 startades ett projekt for att rusta upp altanrackena da dess underhall regleras av
bostadsrattsforeningens stadgar. Omradet har delats in i tre sektorer och kommer att rustas
upp lopande dar en sektor gors varje ar. Projektet kommer att avslutas senast 2023 till en
uppskattad kostnad om 1,5 Mkr

Foérsakringsarenden

Inom loppet av en manad drabbades tre olika kommersiella lokaler av vattenskador. De
drabbade hyrestagarna var By Carima, Klipperiet samt Skattkammaren. By Carima och
Klipperiet ar fortfarande pagaende drenden mellan forsakringsbolagen och férhoppningsvis
kommer detta att avklaras under 2021. Detta medforde en extra kostnad pa drygt 600 Tkr.

Advokatkostnader

Bostadsrattsforeningen har under 2020 varit i behov av juridisk vagledning gallande
kontraktsinnehall. Styrelsen har arbetat for att finna en 16sning mellan
bostadsrattsforeningen och en hyrestagare. Nar parterna inte kunde finna en
overenskommelse valde styrelsen anlita en advokat for vagledning i darendet. Det har
olyckligtvis medfort en extra kostnad om 600 tkr under 2020.
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Onddiga utgifter

Olyckligtvis finns det tva aterkommande utgifter som har 6kat under 2020. Vilka ar
sophantering och jouren, detta medfor 6kade utgifter. Grovsopor som inte atervinns pa ett
korrekt vis gor att bostadsrattsféreningens fastighetsskotare maste avvara tid for att kora
bort till Hagbytippen. Férutom sophantering sa har dven jourutryckningen ékat markant
under 2020. Om vaktare ankommer till platsen och ej kan bekrafta storning debiteras detta
den gemensamma kassan.

Avgiftshojningar

Det ar viktigt att ater papeka syftet med avgiftshéjningarna som skedde 2021, detta da tva
héjningar redan har genomforts. Under november 2019 genomfordes en extrastamma pa
Tibble Teater som behandlade information om avgiftshéjningar. Da det har inkommit
fragestallningar gallande detta ar det viktigt att aterigen lyfta upp syftet och bakomliggande
orsaker. Den verkliga avgiftsnivan lag under den faststallda ekonomiska planen fran 2015 nar
ombildningen genomférdes.

Avgiftsnivan utifran den ekonomiskaplanen 2015 vilket ar foljande:

Avgiftsnivd/kvm/ar 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Ekonomiskaplanen 446 483 520 545 581 655 707 763 825
Verklighet 446 466 473 483 558* 633** 697***707 718
Summa 0 -17 -47 -62 -23 -22 -10 -56  -107
*Forsta avgiftshéjningen 15%

**Andra avgiftshéjningen 15%

***Tredje avgiftshéjningen 10%

Dessa siffror ar baserade utifran den ekonomiskaplanen och den nya budgeten som
presenterades pa extrastimman pa Tibble Teater i november 2019. Denna presentation ar
officiella siffror och presentationen har varit tillganglig sedan 2019. Att dessa
avgiftshdjningar genomfors ar med andra ord ingen nyhet eller ndgon desperat atgard utan
helt avgérande for bostadsrattsforeningens framtid. Nar samtliga héjningar har genomforts
ligger foreningen fortfarande i underkant. Detta grundar sig i att sedan 2018 har
rantekostnaderna reducerats stegvis da |6ptiden gatt ut, vilket har inneburit besparingar.

Rantekostnader

Rantekostnader ar tyvarr en enorm utgift for bostadsrattsforeningen. Dock har denna utgift
reducerats som tidigare namnt sedan 2018. Rantekostnaden har paverkat féreningen
negativ under flera ars tid och har historiskt sett inneburit att 43 % av den totala arliga
intdkten har gatt till rantekostnader.
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Balansrakning

Materiella tillgangar 2020 2019

Byggnader och Mark 684 029 101 688 706 704
Inventarier och Installationer 2 230 247 2 604 309
Summa 686 259 348 691311 013

*Avskrivningar pd 5 051 665 som dterfinns i resultatrékningen dr en bokféringsmdissig avskrivning som
drabbar drets resultat negativt. Denna siffra kommer att Gterkomma fér varje ar.

Langfristiga skulder

Lanenr Summa Ranta Loptid Rantekostnad
Lan1 67 000 000 0,37 %* 2022 247 900
Lan 2 58 700 000 3,56 % 2023 2089720
Lan 3 65 000 000 0,66 %** 2023 429 000
Lan 4 55 000 000 0,83 % 2021 456 500
Lan 5 65 000 000 0,37 %*** 2021 240500
Lan 6 65 000 000 3,03% 2021 1969 500
375 700 000 1,47 %**** 5433 120%****

*Omférhandling i november 2020
**Omforhandling i november 2020
***Omforhandling i november 2020
****Snittrdnta 1,47%

**x**¥*Genomsnittliga rintekostnaden 2021 5 433 120

Far att fa perspektiv pa hur rantekostnader paverkar bostadsrattsféreningen sa kostar Lan 2
nasta lika mycket som en manads intakt. Detta innebar att rantekostnaderna leder till att
foreningen gar i minus hela januari, februari, mars for att tacka den arliga rantekostnaden
utifran 2021 kommande rantekostnader. Tidigare ar har det varit markant hogre siffror.
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Kassa 2020
2020 2019
Arets Kassaflode 6 837 200 -111 157
Likvida medel vid arets slut 17 157 657 10 320 457
+6 837 200

Kassan har 6kat med 6 837 200 Mkr fran féregaende ar vilket innebar att
bostadsrattsforeningens kassa har starkts. Dock ar detta inget som paverkar arets resultat da
denna 6kning kommer fran forsaljning av ldgenheter. Denna 6kning kategoriseras under
finansieringsverksamhet och inte under den I6pande verksamheten som paverkar arets
resultat.
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Avslutande kommentarer

Under 2020 inleddes en hel del projekt, dessa kommer att innebéara upplyft i omradet som
exempelvis altanernas upprustning. Parkeringsplatserna har dven dessa borjat att rustas upp
med nya linjer och pakérningsplank, detta kommer att ske stegvis. Alla dessa projekt ar till
for att fa ett upplyft i bostadsrattsféreningens gemensamma utemiljo.

Sedan 2019 har féreningens lan omférhandlats och kraftigt reducerat rantekostnaderna for
bostadsrattsforeningen. 2018 var rantekostnaderna 9 326 062 som har reducerats i och med
omfdrhandlingarna i november 2020 till drygt 5433 120 for 2021. Detta ar en besparing pa
drygt 3 900 000 Mkr per ar. Detta kommer sjalvfallet innebéra positiva effekter for
framtiden.

Kombinationen av att avgiftshéjningarna genomfors leder dven detta till positiva effekter,
tillsammans med rantereducering och avgiftshdjning innebar det ett tillskott pa drygt

1 800 000 Mkr. Vilket tillsammans innebar ett tillskott av drygt 5 700 000 Mkr under 2021,
for att satta detta i perspektiv kan det likstdllas med foreningens totala
uppvarmningskostnad pa ett ar, vatten och avlopp samt kostnaden for
bostadsrattsféreningens tekniska férvaltning.

Samtliga kommersiella lokaler dr uthyrda vilket genererar hyresintdkter. Forutom detta sa
har nya intressenter kontaktat styrelsen for att visa intresse for bostadsrattsforeningens
centrum dar man soker efter lokal just har. Fran tidigare tomma kommersiella lokaler sa ar
det for tillfallet fullt.

Malsattningen har varit ekonomin och detta &r styrelsens huvudsakliga fokus. Aven att
arbeta for att 6ka attraktionskraften till bostadsrattsféreningen. Detta genom att rusta upp
den gemensamma utemiljon. Att genomfora underhall och renoveringar for att pa sa vis 6ka
vardet pa medlemmarnas bostdder vilket mojligen ar den storsta investeringen man gor i
livet.

Tack for er uppmarksamhet och ta hand varandra!

Balazs Keresztes

Kassor



