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Resultatrakning

2019 2018
Rorelseintakter 20 064 225 21 444 783
Skillnaden — 1 380 558 varfor?

*2018 600 000:- extra intdkt av engangskaraktdr (Tdby Kommun) *2018 522 635:- Mindre
hyresintdkter fran féreningslokal *2019 153 361:- Konstaterade hyresférluster

2019 2018
Rorelsekostnader 19 298 143 19 389 651
Skillnaden +91 508:-
2019 2018
Rorelseresultat 766 082 2055132
2019 2018

Finansiella poster
Rantekostnader 8 659 165 9326 062

Skillnaden +666 897:-

*Rdnteférhandlingen frdn november 2018 har lett till en Idgre réintekostnad fér 2019.
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Sammanfattning

Arsstamman 2018 presenterade en liknande presentation for féreningsmedlemmarna. En
betydande del av féreningens kostnader kan harledas till rintekostnader. Foreningen har
flera stora Ian som tyvarr drabbar denna férening valdigt hart ekonomiskt. Dock I6pte ett lan
ut vilket omférhandlades till en mycket lagre ranta, vilket medforde att rantekostnaden
reducerade 2019 med 666 897:-. Under november 2019 sa omférhandlades ytterligare tva
lan vilket resulterade i en rantekostnad pa 0,61% fran tidigare 1,48% respektive 0,83% fran
tidigare 1,81%. Detta kommer innebéra att féreningens rantekostnader kommer ytterligare
sdankas med cirka 1 100 000:- under 2020.

Foreningens storsta inkomstkalla ar avgifter fran medlemmar, hyrestagare samt
hyresintdkter fran kommersiella lokaler. Den forsta januari 2019 sa hojdes avgifterna med
15%, den huvudsakliga anledningen ar precis det som presenterades i Tibble Teatern var att
avgiftsnivan ej foljde den ursprungliga ekonomiska planen fran 2015 néar féreningen
bildades. Denna justering kommer att resultera i att en intdaktsokning under 2019 med drygt
1 500 000:-. Detta innebar ett positivare resultat for kommande ar men det ar mycket arbete
kvar att gora vilket sker med storsta mojliga engagemang.
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Kassaflode

2019 2018
Arets kassaflode -111 157 -2 859 864
Skillnaden + 2 748 707
Likvida medel 2019 2018
Arets slut 10 320 457 10 431 614

Sammanfattning

Kassaflode innebar in och utbetalningar i foreningens kassa under en viss period och
vanligtvis pa arsbasis. Kassaflodet ar valdigt viktigt och olyckligtvis sa hander det allt ofta att
man stirrar sig blind pa arets resultat. Skillnaden mellan 2018 och 2019 kan man med
enkelhet tolka som nagot positivt, da utgifterna inte har paverkat kassan i en sadan
omfattning som tidigare ar.

***Hur kommer det sig att drets resultat dr— 7 892 353:- men kassan har bara minskat med
111 157:- frgn 2018?***

Det enklaste forklaringen ar kapitaltillskott. Detta har skett utifran projekt som har satts
igang under 2019. Det forsta projektet ar nere pa Trefaldighetsvagen dar 6 nya lagenheter
samt ett likartat projekt som ar pagaende pa

Gribbylundsvagen. Dessa lokaler hade dagisverksamhet som har statt tomma som nu
bygg/byggts om till Iagenheter och medlemsantalet 6kar med 12.

Denna forening besitter enorma tillgangar som inte finns med i

arsredovisningen utan ar “dolda tillgangar”. Féreningen har mark, utrymmen samt
hyreslagenheter. Detta ska aktsamt och ansvarsfullt anvandas foér att gynna medlemmarnas
ekonomiska intressen.
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Forandringar 2020

**Markavtal**

Foreningen kommer innan arets slut ha ett I[6pande markavtal vars malsattning ar dels att fa
upp nivan i utemiljon. Dessutom sa finns det ingen mojlighet att féreningens tva ordinarie
fastighetsskotare ska kunna hinna med detta. | dagsldget sa handlar det nastintill
uteslutande om grasklippning vilket innebar att resterande |6pande skotsel inte hinns med.
Da dessa tva fastighetsskotare har hand om allt annat samtidigt. Detta kommer medféra en
extra kostnad men utemiljon kommer att fa ett lyft.

**Takrenovering**

Tva tak kommer att renoveras under detta ar da olyckligtvis sa finns det taklackage som inte
kan vanta da det finns 6verhdngande risk for foljdskador. Detta ar inget som féreningens
forsakringsbolag kommer att tacka.

**Lasbyte**

Under 2020 sa byttes det |as dels for att massvis av tidigare nycklar har kopierats och
obehoriga personer har kunnat rora sig fritt. Bade boende men ocksa personer som inte bor
i omradet. Detta har nu atgardats for att 6ka foreningsmedlemmarnas trygghet och
sakerhet.

**Upprustning av gdrdarna**

Under 2020 kommer startas en upprustning av gardarna dar uteplatser, tak och vaggar

spolas/borstas rent. En standardisering av uteplatserna sa att omradet far en viss jamnt
utseende. Foreningens omrade ar stort vilket innebar att samtliga ej kommer att kunna
atgdrdas pa ett ar utan stegvis.

**Centrum**
Samtliga lokaler ar uthyrda och foreningen har fatt ett livligare centrum som medfor att
trivseln har 6kat i omradet men ocksa nya besokare utifran.

**Torget**

Fastigheterna ags av féreningen men torget ags av Taby Kommun som dven ansvarar for
skotsel och upprustning. Det finns ett pagaende drende i denna fraga och ett specifikt
faststallt datum finns ej for tillfallet nar upprustning kommer att ske.

**Omfoérhandling av lan**
Under november 2020 kommer tre l1an att omforhandlas vilket ar foljande:

- Lan 67 000 000 ranta 0,61%
- Lan 55000 000 ranta 0,80%
- Lan 65000 000 ranta 2,69%
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Kommande ar 2021

**Omfoérhandling av ldn**

Malsdttningen ar att foreningen ska ha en snittrinta pa 0,6 - 0,7% pa lanen. Detta skulle
mojligtvis kunna medfdra en reducering av rantekostnader under 2021 med cirka

1 400 000:-.

**Avgiftshojning**

Under presentation pa Tibble Teatern sa skulle avgiftshojningen ske i tre steg dar den forsta
pa 15% genomfordes f r o m 1 januari 2019. Den andra kommer att genomféras med 15% 1
januari 2020 och den sista hojningen kommer att genomféras med 10% 1 januari 2021. Dock
behover det papekas att efter samtliga av dessa kommer féreningen fortfarande EJ att vara
pa nivan med den ursprungliga ekonomiska planen fran 2015 nar ombildningen skedde.
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Avslutande kommentarer

Foreningen har andrat kurs i manga avseenden och mycket arbete har lagts ner dock
kvarstar mycket arbete och i synnerhet den ekonomiska. Atgarder som har genomforts
hitintills och atgarder som kommer att genomféras kommer att resultera battre ekonomiska
forutsattningar.

Avgiftshojningen som kommer att ske i tre steg ar for att kunna starka ekonomin i
foreningen bade kortsiktigt och langsiktigt. Nar samtliga avgiftshdjningarna har genomforts
framtill 2021 sa kommer féreningen starka sitt kassaflode med cirka 4 800 000:- per ar. Dock
ska man dven beakta att Idpande omférhandlingar med férenings Ian och sénka
rantekostnaderna vilket dven detta ar hogt prioriterat.

Rantekostnaderna ar olyckligtvis en tung bérda dar cirka 40 % av forenings intakter 2019 gick
till att bekosta ranteutgifterna. Detta har och kommer att atgardas vartefter varje enskilt Ian
omforhandlas. Féreningen innehar ett |an pa 59 900 000:- med en ranta 3,56% som forfaller
i november 2023, med en réantekostnad pa cirka 2 100 000: - per ar vilket innebar cirka 10%
av foreningens intakter.

Nodvandiga atgarder har vidtagits med en tydlig och fast budgetering med malsadttning om
att skapa starkare och stabilare ekonomi i foreningen. Det har skett en mangd positiva
resultat men |6pande arbete och engagemang kommer att behdvas som kommer att
resultera en battre bostadsrattsférening for alla.

Tack for er uppmarksamhet

Balazs Keresztes
Kassor
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