Protokoll fort vid arsstamman i BRF Fallbanken 1.
Stamman hélls 2019-04-11, kl 19:00 i Angsholmsskolan, Linbastuvagen 1, 187 65 Taby.

1. Stammans 6ppnande BRF Fallbankens ordférande Claes Gustavsson 6ppnar
stdmman. Claes presenterar ocksa den sittande
styrelsen.

2. Godkdnnande av Stamman godkanner dagordningen.

dagordningen

3. Val av stammoordférande | Styrelsens forslag till stammoordférande ar Ylva Hintze.
Ylva Hintze valjs till stammoordférande.

4, Anmalan av Ylva valjer Karl-David Andersson som protokollférare.

stammoordférandens val
av protokollforare

5. Val av justeringsman tillika | Som justeringsman och rostraknare valjs:

rostraknare e Sheren Salih
e Lena Andrén

6. Fragan om stamman bliviti | Styrelsen och stamman bekréaftar att stamman blivit

stadgeordning utlyst stadgeenligt utlyst.

7. Faststdllande av rostlangd | 75 medlemmar finns representerade pa stamman. 71 ar
personligt ndrvarande och fyra ar representerade genom
fullmakter. Detta antecknades vid ingangen till
stammolokalen och utgor rostlangden (bil 1)
Stamman faststaller réstlangden.
Tva icke medlemmar, utover ordférande, finns
narvarande under stimman: Bo Bergman och Karin
Granouzis, fran var ekonomiska forvaltning.

8. Framlaggning av Innan framlaggning av arsredovisning och

arsredovisning och
revisionsberattelse (bil 2)

revisionsberattelse berattar ordférande Ylva, for
stamman, vad som géller angaende tonlage och
kommunikation i en bostadsrattsforening.

Hon ndmner da:

e Att anonyma skrivelser eller skrivelser som ar
undertecknade med okant namn inte skall
behandlas av styrelsen.

e Att anvanda sig av forolampningar, fortal och
trakasserier i kontakten med medlem eller
styrelse ar enligt brottsbalken en olaglig handling.

e Att det star i bostadsrattslagen, att det skall rada
ordning, sundhet och gott skick i en




bostadsrattsforening. Brott mot detta kan leda till
uteslutning ur foreningen.

e Att medlem inte skall kontakta foreningens
avtalspartners. All kontakt med avtalspartner
skall ske via den valda styrelsen.

e Att vid styrelsens affarsmassiga kontakter med
avtalspartners rader, enligt praxis, tystnadsplikt.
Om medlem oroar sig for oegentligheter skall
medlem vanda sig till bostadsrattsforeningens
revisor.

Forvaltningsberattelse,
(del av arsredovisningen,
bil 2)

Ordférande Claes foredrar forvaltningsberattelsen.

Medlemmars fragor:

Fraga: Flera praktiska fragor géllande balkonginglasning
stalldes.

Svar: Styrelsen hanvisade till det féretag som fatt
fortroende att genomfora balkonginglasningar i var
forening.

Fraga: Kan féreningen ordna fler och storre
papperskorgar i centrum?

Svar: Gribbylunds torg tillhor inte foreningen utan Taby
kommun. Fragan tas upp i det fortlépande samarbetet
med Taby Kommun.

Fraga: Vad har ni gjort for att fa alla vara lokaler uthyrda.
Har ni annonserat ut dem?

Svar: Intressenter har anmalt sig utan annonsering. Vi
har fortlopande haft intressenter, flera av intressenterna
har dock av olika anledningar hoppat av.

Fraga: Nar det ndmns om renovering av hyresratter i
redovisningen géller det ocksa kommunens lagenheter?
Svar: Nej, kommunen skoter sina lagenheter.

Fraga: Kommer kommunen ha kvar alla sina lagenheter
eller kommer ni att ta 6ver dem?

Svar: Enda besked som styrelsen kan ge ar att vi
forhandlar om detta med Taby kommun. Ordférande
Ylva kompletterar med att hennes erfarenhet ar, att
kommuner ar mycket ovilliga att slappa lagenheter som
de har i bostadsrattsforeningar.

Fraga: Hur har det gatt med det darende som paborjades
dec 2017, da foreningen med hjalp av jurist skickade in
en begaran till hyresnamnden om att aterta kommunens
tomma hyresratter?




Svar: En ledamot i styrelsen, Thomas Nordell, har i
uppdrag att fortlépande arbeta med denna fraga. Vi har
annu inte fatt aterkoppling fran hyresnamnden. Ylva ger
besked att det for nuvarande kan ta mycket lang tid
innan hyresnamnder tar upp inkomna arende.
Fraga:Tva medlemmar hade konstaterat att det finns
vaggar i flera entréer som ar |6sa och undrar om vi ar
medvetna om detta.

Svar: Styrelsen ar medvetna om detta, leverantor ar
konsulterad, vi har fatt besked att vaggarna inte ar
barande. Vaggarna kommer att atgardas under
var/sommar 2019.

Fraga: Varfor har besiktning utforts av
kommunldagenheterna borde inte det bekostas och
utféras av kommunen?

Svar: Ylva ger besked om att det ar styrelsens ansvar att
besiktiga dven kommunens hyresratter.

Resultatrakning,
balansrakning och
kassaflode, del av
arsredovisningen (bil 2)

Kassor Balas Keresztez redogor for resultatrakning,
balansrakning och kassaflode. Balazs hade forberett en
PowerPointpresentation som pa ett lattillgangligt satt
beskrev bostadsrattsféreningens ekonomi.
Presentationen bifogas protokollet (bil 3)

Inga fragor stélldes pa den ekonomiska redogorelsen.

Revisionsberéttelse (bil 4)

Var revisor Eva Stein foredrar revisionsberattelsen.

Eva berattar att hon varit revisor sedan foreningen
startades och att hon tycker det ar ett trevligt uppdrag,
speciellt i ar da siffrorna borjar vanda at ratt hall.

Revisor Eva Stein tillstyrker att féreningsstamman
faststaller resultatrakningen och balansrakningen for

foreningen.

Inga fragor stalldes i anledning av revisionsberattelsen.

Beslut om faststdllande av
resultatrakning och
balansrakning samt om hur
vinsten eller forlusten skall
fordelas enligt den

Arsstamman faststaller resultatrakning och
balansrdkning enligt 2018 ars arsredovisning.
Arsstamman faststiller ocksa att forlusten skall fordelas
enligt den faststallda balansrakningen.




faststallda
balansrakningen.

10.

Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledamoter och
revisorer

Stammoordférande inleder med att papeka att
ansvarsfriheten galler tva styrelser, en som fanns vid
arsskiftet 2017/18 och en som tilltradde vid arsmotet
2018.

Stamman beslutar att styrelserna under 2018 beviljas
ansvarsfrihet.

11.

Fragan om arvoden till
styrelseledamoter och
revisor

Valberedningen och styrelsen foreslar att styrelsen
tillerkanns ett oférandrat arvode pa 319 900 kr (exl.
sociala avgifter). Valberedning foreslar ocksa att det skall
avsattas 30 000 kronor att férdelas till styrelse-
medlemmar som far ett inkomstbortfall i anledning av
styrelsearbetet.

Fraga fran medlem: Varfor forandras inte storleken pa
styrelsearvodet nar den tekniska forvaltningen laggs ut
pa extern forvaltare.

Svar: Styrelsens arbetsbérda bedéms trots detta vara sa
stor, att en oférdandrad niva pa arvodet ar motiverad

Beslutas att styrelsen tillerkanns ett arvode pa 319 900
kr (exl. sociala avgifter) att fordelas inom styrelsen som
styrelsen bedomer lampligt. Beslutas ocksa att det skall
finnas en pott pa 30 000 kronor att fordelas till
styrelsemedlemmar som far ett inkomstbortfall i
anledning av styrelsearbetet.

Beslutas att arvode till revisor sker pa I6pande rakning.

12.

Beslut om antalet
styrelseledamoter och
styrelsesuppleanter som
skall vdljas

| anledning av att valberedningen endast fatt tva forslag
pa ledamoter, kunde forst efter det att del av punkt 13
behandlats, beslut om antalet ledamoter och
suppleanter fattas. Arsstimman beslutar att styrelsen
skall besta av sju ordinarie ledamoter och tva
suppleanter.

13.

Val av styrelseledamoter
och styrelsesuppleanter

Tre ledamoter sitter kvar pa ett ar:
e C(Claes Gustavsson
e Balas Keresztes
e Linda Eklund

Val av ordinarie styrelseledamoter
Valberedning har fatt férslag pa endast tva ledamoter:




e Omval av Karl-David Andersson pa 2 ar
e Nyval av Thomas Nordell pa 2 ar

Stammoordforande staller fragan till arsstamman om det
finns nagon som kan tanka sig vara styrelseledmot.
e Darina R6nn som ar nominerad att vara
suppleant anmaler sitt intresse att vara ordinarie.
e Sheren Salih anmaler ocksa sitt intresse att vara
ordinarie ledamot
e Borje "Bagge” Vestman nomineras av medlem,
men sager ne;j till att vara ordinarie, men kan
tanka sig att vara suppleant

Darmed finns ett underlag for att foéreningens styrelse
kan besta av sju ledamoéter.

De kandidater som inte tidigare varit med i styrelsen
presenterar sig for stamman.

Stamman beslutar, efter detta,
omval av:

e Karl-David Andersson pa tva ar
och nyval av:

e Thomas Nordell, pa tva ar

e Darina Ronn, pa tva ar

o o o

e Sheren Salih ocksa pa tva ar.

Val av styrelsesuppleanter
Till Styrelsesuppleanter viljs

e Bo Svan-Hvit

e Borje "Bagge” Vestman.
Styrelsesuppleanter viljs pa ett ar.

Avgdende ledaméter och suppleant
Lena Andrén, Shafira Lonn och Ola Olsson som avgatt
fran styrelsen avtackas med varsin blombukett.

14.

Val av revisor

Beslutas att valja om Eva Stein som revisor.

15.

Val av valberedning

Stamman beslutar att vilja
Ola Olsson, Anette Ronn och Linda Andersson som
valberedning. Ola Olsson utses till sammankallande.




16.

Andring av stadgarna

Bo Bergman, fran var ekonomiska forvaltning, berattar
vad andringen av stadgarna innebar:
e §9 Styrelse och revisorer
“Féreningsstdmman utser ordférande”
e §11 Arsredovisning
”Styrelsen skall Iimna drsredovisningen senast
sex veckor fore ordinarie féreningsstéimma” och
”Arsredovisningen ska hdllas tillginglig senast tvé
veckor fére féreningsstimman”
e 8§12 Arende pé ordinarie féreningsstimma
Tillkommer punkten ”Val av ordférande”
e 8§13 Kallelse till féreningsstdmma och andra
meddelande
“Kallelsen skall utfdrdas tidigast sex veckor fére
och senast fyra veckor fére ordinarie
féreningsstimma och senast tva veckor fére extra
féreningsstdmma”

Ett forslag till andring av stadgarna bifogades kallelsen
till arsstamman. (bil 5)

FoOr att andring av stadgarna skall kunna genomféras
innebar det att beslut maste fattas pa tva av varandra
foljande arsmoten. Forsta beslutet fattades pa forra
arsstdmman, nu skall det andra beslutet fattas.
Stamman beslutar att andra stadgarna enligt forslag.
De nya stadgarna trader darmed i kraft.

17.

Styrelsens proposition,
upplatelse av hyresratt till
bostadsratt for
kontrakterade hyrestagare
(bil 6)

Efter att propositionen kompletterats med information
fran Ylva och Claes och att flera medlemmar gett sina
synpunkter, beslutar stamman att ge styrelsen mandat
att erbjuda hyrestagare att omvandla sin hyresratt till
bostadsratt, med 15 till 20% rabatt pa marknadsvardet.

18.

Styrelsens proposition,
uteplatser, laghus
markplan, (bil 7)

Efter lang diskussion om foljderna av att ge
bostadsrattsinnehavare i laghusen ratt att bygga
uteplats, drar styrelsen tillbaka sin proposition for att vid
nasta arsmote aterkomma med ett tydligare forslag.

| samband med denna proposition stalls fragan om vad
som hander med de som redan byggt uteplats. Claes
svarar att om stimman idag hade sagt nej till uteplats
hade de som byggt uteplats fatt ta bort den, men
eftersom nu propositionen dras tillbaka far uteplatserna
sta kvar i vantan pa det beslut som tas pa nasta arsmote.




19.

Inlamnade motioner, bil 8

En sammanfattning av de inlamnade motionerna har
bifogats kallelsen. En genomgang av motionerna sker
enligt féljande:

Motion

Styrelsens svar

Medlemslokal

Styrelsen har beslutat att omvandla det tidigare dagiset
"Kotten” till medlemslokal. ”"Kotten” ligger pa
Linbastuvagen 4.

Ta bort plasttak och fargad
belysning pa torget.

Detta ar ett beslut for styrelsen, endast en radgivande
omrostning kan ske.

Den radgivande omréstningen genomfoérs och ger besked
om att det finns en majoritet pa stamman for att ta bort
taket.

Efter ytterligare diskussion inser vi att fragan ar komplex
och att det ocksa finns tunga skal att behalla taket.
Styrelsen far under det kommande styrelsearbetet
avgora vad som ar mojligt. Styrelsen ger dock besked att
de amnar ta bort den fargade belysningen

Aterinfora staddagar

Styrelsen ger besked om att stdddagar kommer att
aterinforas. De kommer att genomféras var och host. En
forutsattning ar att det finns medlemmar som kan delta i
organisationen av staddagarna.

Stoppa nedrustningen av
tvattstugan, mangeln
behovs.

Styrelsen har tagit ett beslut att inte reparera manglarna
om de gar sonder.

Forslag att plantera trad
och buskar pa ytan mellan
adresserna
Trefaldighetsvagen 12-18
och 20-28

Detta ar inget som stamman kan besluta, utan det ar ett
styrelsebeslut. Styrelsen ger besked om att de kommer
att underhalla ytan sa att den kommer att bli vackrare én
vad den ar i dag. | samband med denna motion stalls
fragan om det finns nagon tradgardsgrupp. Claes ger
besked om att det ar var tekniska forvaltning som skoter
vara gronomraden. Om nagon ar intresserad av att
arbeta med vara tradgardar och gronomraden gar det
bra att kontakta styrelsen for att komma 6verens om vad
som kan goras.

Stark utomhusbelysning

Detta ar ingenting som det gar att résta om pa stamman.
De som besvdras av stark utomhusbelysning som lyser in
i lagenheten, kan vanda sig direkt till Styrelsen eller den
tekniska férvaltningen.

Sopkarl till matavfall star
|6st. Fler sandlador,
Tillgang till utrustning som

Dessa fragor ar inget for arsstimman att besluta om,
utan fragor av den har typen kan I6pande tas upp direkt
med styrelsen eller den tekniska forvaltningen.




sopborste, skyffel mm.
Extra omsorg om vara
vaxter.

Problem med parkerade
bilar pa innergarden och
grasmattor och 6nskemal
om farthinder

Inte heller detta ar en motion som stamman kan résta
om, men styrelsen tar till sig detta och diskutera med var
tekniska forvaltning vad som kan goras.

Automatisk 6ppning av
portar och hissdorrar.

Inte heller detta ar en motion, men styrelsen kommer att
se 6ver mojligheterna for detta.

Upprustning av
centrumdelen

| var plan for 2019 har vi att, tillsammans med Taby
kommun, arbeta med detta. Arbetet pabodrjades redan
utan 2018.

Andring av nuvarande
stadgar.

Vill man lamna forslag till stadgedndring maste man
formulera en konkret text som stamman kan ta stallning
till. Den inlamnade motionen ar bara en idé till
stadgeandring och kan darfor inte hanteras av stamman.

Grovtvattstuga

Aven detta ar ett styrelsebeslut, men en radgivande
omrostning kan genomforas. En radgivande omrostning
genomfors och efter réstrakning far ”ja” till
grovtvattstuga 16 roster och “nej” 23 roster.

RoOkfritt vid lekplatser

Styrelsen tycker att det ar en stralande idé och skall
verka for att genomfora den.

Utrustning for att stada
parkeringsplatser

Utrustning finns, kontakta styrelsen.

Rensning av stupror

Var nya tekniska férvaltning kommer att hantera detta.

20.

Foreningsstammans
avslutande.

Ylva avslutar motet. Claes tackar alla som varit har i kvall.

Tank pa att tillsammans ar vi bostadsrattsforeningen Fallbanken!

Ordforande

Ylva Hintze

Sekreterare

Karl-David Andersson




Justerare

Lena Andrén

Sheren Salih

Signerat och justerat protokoll med bilagor férvaras i “Réda Stugan”



