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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Fallbianken 1 som registrerades hos Bolagsverklet den 30 augusti 2012 har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegriansning,

Fastigheterna Tdby Bokhyllan 1, Fallbdnken 1, Karmstolen 1 samt Spegeln 25 och 24, forvédrvades den 17 november 2015. P&
fastigheten finns 395 bostadsldgenheter varav 318 #r upplétna med bostadsritt. Total BOA dr 26 012 kvm. Lokalyta (LOA) &r 3
646 kvim. Byggnaderna 4r uppforda 1986. Fastigheterna &r fullvérdeforsikrade genom Brandkontoret

Styrelse och revisor samt valberedning
Intill 2018-04-11

Lena Vikstrom Styrelseledamot och ordforande
Jovanna Sj6lander Styrelseledamot

Lars Jonsson Styrelseledamot

Shafira Lonn Styrelseledamot

Karl David Andersson Styrelseledamot

Claes Gustavsson Styrelseledamot

Ola Olsson Styrelsesuppleant

Lena Andrén Styrelsesuppleant

Valberedning Emil Lonn, sammankallande

Jolanta Karlsson
Lars-Goran Nilsson

Sara Hagelin
Revisor Eva Stein, aukt revisor
Fr.o.m 2018-04-12
Claes Gustavsson Styrelseledamot och ordférande
Karl David Andersson Styrelseledamot
Lena Andrén Styrelseledamot
Linda Eklund Styrelseledamot
Shafira Lénn Styrelseledamot
Balazs Keresztes Styrelseledamot
Bo Svan-Hvit Styrelseledamot avgick 2018-11-06
Ola Bertil Olsson Styrelsesuppleant
Thomas Nordell Styrelsesuppleant
Valberedning Sara Hagelin, sammankallande

Borje Véstman
Tomas Thérnblom

Revisor Eva Stein, aukt revisor
Foreningsfragor och medlemmar

Styrelsen har haft 25 protokollforda méten under &ret samt 8 forberedande méten och dérutdver haft kontakt i ett antal
foreningsfragor. Brf Fallbdnken [ &r en "dkta" bostadsréttsforening.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets ingéng 423
Antalet tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret 35
Antalet avgéende medlemmar under rikenskapsaret 26
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets utgéng 432
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23 ldagenheter har 6verlatits under aret. 2 upplételser.

Teknisk Forvaltning

Under 2018 har styrelsen bland annat arbetat med féljande fragor:

Fastighetsforvaltning

Informationsflodet

Fastighetsarbeten

Kommersiella lokaler

Inne och utemiljo

Parkeringsplatser

. Ovriga uppgifter som styrelsen &lades av &rsstimman 2018 att utreda

Dessa punkter redovisas nedan, styrelsens ekonomiska arbete redovisas separat i den ekonomiska berittelsen.

QRN

~

1. Fastighetsforvaltning

Den forsta januari 2018 anstilldes foreningens tva fastighetsskotare, fastighetsforvaltaren erbjods en visstidsanstillning till den
1 september 2018. Ndr fastighetsforvaltarens anstillningstid [6pt ut valde styrelsen att fortséitta endast med vara
fastighetsskotare. En av anledningarna till beslutet var att styrelsen ville undersoka for- och nackdelar med en extern
fastighetsforvaltning.

Ingagna skottselavtal

Teknisk forvaltning: SVEFAB ffr.0.m 2019-03-01. Tillsyn av vdrmecentral skots av LAFOR
Ekonomisk forvaltning: Bergman & Partner AB

Stiadning: Stddalliansen, uppsagda, uppdraget 6vertas av SVEFAB

2. Informationsflodet

Styrelsen har under &ret arbetat for att forbattra informationen till foreningens medlemmar, efter ett starkt Snskemal frin manga
medlemmar. Vi har byggt upp hemsidan www.féllbinken.se och gett ut nyhetsbrev varje manad. De flesta nyhetsbrev har enbart
publicerats pd hemsidan for att bli mer miljovénliga men dven for att minska tryckkostnaden. Emellanat har breven levererats i
pappersform. Under hosten genomfordes ett "6ppet hus” i Roda stugan. Eftersom vi fick fin respons, har vi beslutat att under
2019 fortsitta ha ett "dppet hus”, en gang per kvartal. Vidare har styrelsen tittat ndrmare pa mojligheten att kunna f3 ut
information via de digitala tavlor som finns i alla trappuppgangar, detta arbete fortgar under 2019.

3. Fastighetsarbeten

Under 2017 péborjades arbetet med fasadrenoveringar p& grund av frostskador. Detta fasadarbete fortsattes under 2018. Syftet
med renoveringen &r att byta ut skadat tegel och sikerstélla att detta inte kan hénda igen. Arbetet kommer att avslutas under
2019.

Under 2018 har vi haft ett antal vattenskador i husbesténdet, vissa skador beror pa diskmaskiner som lickt men dven
vattenskador som kan hérledas till forsakat underhéll eller felaktig rérinstallation.

En besiktning av véra hissar har utforts och i det stora hela ser protokollet bra ut, men vi har nagra hissar som eventuellt bor
bytas ut.

Under hosten 2018 borjade vi att besiktiga vara hyresritter. Detta arbete #r inte avslutat, utan kommer att fortsitta under 2019.

Ett arbete som péborjats ar att forsoka komma tillrétta med de privat saker som finns i allménna utrymmen sé som i trapphus,
vindar och killare. :

4. Kommersiella lokaler

Foreningen #ger 15 kommersiella lokaler, fyra forskolelokaler, tva restauranger, sju butikslokaler samt tva ldgenheter som dr
klassade till lokaler.

Sex av dessa lokaler stér for nérvarande outhyrda och styrelsen har fortlspande letat efter intressenter. En lokal som har hyrts av
kommunen som forskola men som under en tid statt tom, har tertagits i syfte att omvandlas till bostéder.

5. Inne- och utemiljé

Under 2018 péborjades en forbattring av utemiljon, uppenbara fel atgérdades. Vi kommer att fokusera pé att undersoka
mojligheten for lekplats for barn, métesplatser och grillplats samt ett allmént uppsnyggande av var utemiljo under 2019.
Vi har uppdaterat miljon i véra tvittstugor och har successivt bytt ut gamla maskiner till nya.

Reparation av trasig asfalt p4 vissa gérdar inventerad och arbetet skall bérja under véren 2019.
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6. Parkeringsplatser

Tidigare styrelsen tog 2017 ett forhandsbeslut om att uppfora nya parkeringsplatser pa& grund av platsbrist. Under véaren 2018
genomfordes en inventering av parkeringsbestindet och det visade sig att det inte langre fanns behov att utdka bestandet.
Styrelsen har for avsikt att se 6ver det faktum att manga inte har parkeringsplats i anslutning till sin bostad. Detta 4r dock ett
komplext problem att 16sa och det kommer att ta tid.

Styrelsen har pabérjat utredning angéende mojligheten att installera laddstationer till hybrid- eller elbil inom vér férening, detta
arbete kommer att fortsétta under 2019.

7. Ovriga uppgifter som styrelsen alades av arsstimman 2018 att utreda

Foreningslokal och dvernattningsldgenhet

Arsstdimman 2018 bad styrelsen att undersoka majligheten for en foreningslokal och Gvernattningsldgenhet. Styrelsen har under
dret inte hittat en vélfungerande foreningslokal som dven ska kunna anvindas som en festlokal under kvillstid utan att stéra
nérboende.

Utokade tvittider

Styrelsen har utrett en dkning till tre pass per vecka samt uttkat antalet tvittider till fem per dag. Detta mojliggors i
februari 2019 da den nya kontrakterade leverantoren for vara informationstavlor blir klara med 6verflyttningen av
mjukvaran till egen server.

Vér- och héststiddagar
Styrelsen har beslutat att planera for gemensamma stéddagar.

Inglasning av balkonger

Linda Adnil fick i uppdrag att ta fram information angéende inglasningen tillsammans med ledamot Karl-David
Andersson. Under éret beslutades det att Balkongrutan skulle fi ensamritt att marknadsfora sig i vart omréde. Detta
uppdrag dr utfort och slutrapporteringen till styrelsen &r klar.

Ny plats for atervinning

Styrelsen har varit i kontakt med Tiby Kommun, just nu finns det ingen &tervinningstation i hela Gribbylund och

frAgan dr mycket komplex. Forst géller det att hitta en plats som inte stor boende i omradet sedan maste

entreprendren godkénna platsen och se att den &r tillgénglig och siker for de fordon som skall témma och underhalla platsen.
Styrelsen har dven tittat pd andra l6sningar men &nnu inte hittat ndgon som &r praktiskt genomforbar. -

Infor 2019

- Forsitta arbete med att forbéttra Bostadsrittsféreningens ekonomi for att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse.
- Aktivt arbeta med att sénka réntan pé véra lan som skall liggas om 2019

- Kontraktera en extern fastighetsforvaltning.

- Uppdatera befintlig underhéllsplan for att hdlla den aktuell.

- Arbeta fram en plan for I6pande underhall.

- Slutfora radonmétningen i véra fastigheter.

- Slutfora reparationen av fasadernas frostspringningar.

- Fasadtvitt dér det finns organiskt paslag.

- Slutfora arbetet med vara informationstavlor for att kunna utnyttja dess fulla kapacitet.
- Fortsétta med att forsoka hitta en hallbar 16sning for grovsopoi/sopsortering.

- Inventering av légenhetsforrad.

- Fortsitta besiktningen av hyreslédgenheter.

- Se dver renoveringsbehovet i hyresldgenheterna.

- Hitta en lamplig losning for laddning av elhybrid/elbilar.

- Se over fordelningen av parkeringsplatser.

- Undersoka vilka alternativ som kan gora att vart torg blir en naturlig samlingsplats

- Se dver mojligheten att anordna sociala méotesplatser s& som grillplats/er, lekplats

- Gora krafttag for var utemiljo.

- Arbeta for att hitta hyresgéster till vra tomma kommersiella lokaler.

- Uppritta bostadsrittsligenheter pa Trefaldighetsvégen 14 (gamla forskolan Mellangarden).
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Foreningens sdte ar Taby

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Belaning per kvim

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Resultatdisposition enligt beslut av foren.

stdimma
Avsittning till reservfond
Balanseras i ny rakning

Betrdffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efterfoljande

2018 2017 2016 2015
20 883 510 20339513 19 555 168 2301 454
-7270 695 -12 674 007 -10 189 318 -616 982
45,74 46,08 46,24 -26,8
704915368 711681433 735918670 749 487 499
12 748 12 789 13 157 16 360
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Arets Fritt eget
insatser avgifter underhall resultat kapital
336 580418 14 847 997 2411232 -12674 007  -25891 539
871222 899 183
1205616 -1205616
-7270 695
337451 640 15747 180 3616848 -7270695  -34 367 850
-27 097 155
_=7270695
-34 367 850
1205616
-35 573 466
-34 367 850

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader inkl styrelsearvode
Avskrivningar av materiella-anlidggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2018-01-01
2018-12-31

20 883 510
561273

21444 783

-11 849 485
-1042 088
-1633 133
-4 864 945

-19 389 651

2055132

235
-9 326 062

-9 325 827

-7270 695

-7 270 695

-7 270 695

2017-01-01
2017-12-31

20339513
39 056

20 378 569

-15 674 221
2131162

-858 765
-4 804 045
-23 468 193

-3 089 624

1435
-9 585818

-9 584 383

-12 674 007

-12 674 007

-12 674 007
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2018-12-31

690 717 591
2 887 198

693 604 789

693 604 789

474 884
5
404 075

878 964

10431614

10431614

11310578

704 915 367

2017-12-31

695217 591
2643 136

697 860 727

697 860 727

446 312
63977
18 939

529 228

13291478

13291478

13 820 706

711 681 433
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2018-12-31

337451 640
15 747 180
3616848

356 815 668

-27 097 155
-7270 695

-34 367 850

322447 818

378 100 000
233 609

378 333 609

876 601
1435 540
82 825
1738975

4133 941

704 915 368

2017-12-31

336 580 418
14 847 997
2411232

353 839 647

-13 217 532

-25 891 539

327948 108

379 300 000

232 961
379 532 961

624 030
1408 285
130 168

2037 881

4200 364

711 681 433



Brf Fallbinken 1
Org.nr. 769625-1730

KASSAFLODESANALYS 2018-01-01 2017-01-01
Not 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 2 055132 -3 089 624
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet 4 864 945 4 804 045
Erhéllen rénta mm 235 1435
Erlagd rénta -9 326 062 -9 585 818
Fastighetsskatt, avgift 271255
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital -2 378 495 -7 869 962
Kassaflode fran fordandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -28 572 -422 634
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -321 165 378 082
Minskning(-)/kning(+) av leverantorsskulder 252 571 -731 702
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -346 249 88234
Kassaflode frin den lpande verksamheten -2 821910 -8 557 982
Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark 5 0 0
Forvirv av inventarier, verktyg och installationer 6 -609 007 -1 799 590
Kassaflode fran investeringsverksamheten -609 007 -1 799 590
Finansieringsverksamheten
Insatser/Upplatelseavgifter 1770 405 280 238
Depositioner 648 0
Amortering langfristiga lan -1 200 000 -11200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 571053 -10919 762
Arets kassflode -2 859 864 21277334
Likvida medel vid arets borjan 13291 478 34027 777
Likvida medel vid arets slut 10 431 614 13291 478
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprincip enligt K2

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Utrustning i tvittstugor TM, TT
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsiittning

Hyra bostad

Avgift bostad

Hyra lokal

P-plats

Pant o 6verldtelseavgifter
Ovriga intikter, antenn, forrad
Medgivna hyresrabatter
Vidarefaktureringar

Ovriga intdkter

Inbetald fastighetsskatt
Forsdkringsersattningar

Avg. 2:a hands uth
Sresutjamning

Erséttning fran Taby kommun
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2018

6015372
10 105917
2745238
1151 148
55642
218 591
-43 832
1500
20279
33 838
527 435
13 650

4

600 000

21444782

Antal ar

100
10
20

2017

6043 173
9710 158
2920313
1159 814
52 465
217 158
-36 000
-6 249
278 681
39 056

0

0

0

0



Brf Fallbinken 1
Org.nr. 769625-1730

NOTER
Not3 Direkta fastighetskostnader

Vatten o avlopp

El

Renhallning

Teknisk forvaltning

Stddning

Snorojning

Gérdskostnad
Forbrukningmaterial

Rep o underhall

Hisskostnad

Rep o underhall HR
Storningsjour

Rep o underhall BR
Vidarefakturering

Parkering

Pant o gverlatelseavgift
Fastighetsforsékring
Abonemangsavgift, bredband
Fastighetsskatt *)
Fastighetsavgift, kommunal  **)
Ovr fastighetskostnader
Tvittstugor

Servicekontrakt

Lokaler rep o underhéll
Oresutjamning

2018

1244 871
3918742
465 487
157

544 494
17 837
80072
32300
2951 328
342 054
93 861
36 120
108 472
13 617
114711
55350
60 741
337 381
194 000
528 115
2 064
119 790
109 368
478 543
9

*) Fastighetsskatt berdknas med 1% pé taxeringsvérdet for lokalerna, 19,4 milj

**) Kommunalfastighetsavgift dr en fast avgift per ldgenhet p& kr 1337, 395 ldgenheter
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2017

1202 875
3352814
543 166
529 581
257 345
174 416
645 798
34 905
5441232
319 634
533 408
15 868
323 108
268 423
145 056
50013
670 698
339 052
194 000
519 425
113 403

0

0

0

— 0
15 674 220
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NOTER

Not4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Trycksaker

Telefon
Datakommunikation
Porto

Moteskostnad
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Serviceavgift branchorganisation
Bankkostnader

Diverse 6vriga kostnader,
forlikningskostn. Konia
Programvaror

Skatt o forsakring
Tréngselskatt
Leasingkostn. bil
Reparation bil
Drivmedel
Representation

Ovriga frimmande tjdnster
Tidn o facklitteratur
Foéreningsavgifter
Hyresforlust
Styrelsearvode

Ovriga forvaltningskostn
konsultarvoden

Rep o underhall inv
Kundfbrluster, deb kostnader
Programvaror
Oresutjamning

Noter till balansrikningen
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2018

22234
759

7 833
12 393
4957
26 186
22 119
8150
34563
499 935
10 981
10 586

45

0

4 8917
26
20035
10 687
7407
3179
20313
0

11 035
2990
0

2 800
205 764
19 322
69 087
3753
2

1 042 088

2017

53 812
12 602
2762
10 581
4 844
7324
11171
18 287
75298
552 661
10 981
10 181

568 764
2824
3961

48

10 488
15675
2052
354
10358
229

10 854
72 970

420 412
5777

235 892

2131162
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NOTER

Not5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

2018-12-31

705 040 105

2017-12-31

705 040 105

705 040 105
-9822514
-4 500 000

705 040 105
-5322 514
-4 500 000

-14 322 514

690 717 591

166 200 000
270 000 000

436 200 000

-9 822514

695 217 591

166 200 000
270 000 000

436 200 000

Avskrivningsunderlaget for byggnaderna utgérs av den del foreningens anskaffningskostnad som vid forvérvet

motsvarar taxeringsvardet for byggnaderna i forhéllande till det totala taxeringsvirdet.

Utrékning:
256600/401 872 * 704 000 000 =449 512 818
Avskrivning gors med 1% = 4,5 milj.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Maskiner till tvittstugor
Redskap
Ventilationsaggregat
Utgdende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Avskrivning enl plan, tvittutrustning 10 ar, 0%

Avskrivning enl plan, redskap, 5 &r, 20%

Not7 Langfristiga skulder

SEB, rta 1,48% bundet till: 2019-11-28
SEB, rta 3,56% bundet till: 2023-11-28
SEB, rta 1,82% bundet till: 2019-11-28
SEB, rta 0,80% bundet till: 2020-11-28
SEB, rta 2,69% bundet till: 2020-11-28
SEB, rta 3,03% bundet till: 2021-11-28
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2018-12-31

3058 145
0

609 007

0

3667 152
-415 009
-364 945
-779 954

2887198

Anskaffningsvirde 666 587
Avskrivning enl plan, porttelefon, inf.tavlor, 20 r, 5%  Anskaffningsvirde 1 379 903
Anskaffhingsvirde 672 255
Avskrivning enl plan, ventilationsaggregat, 10 &r, 10%  Anskaffningsvirde 339 400

2018-12-31

67 000 000
61 100 000
55 000 000
65 000 000
65 000 000
65 000 000

378 100 000

2017-12-31

1799 590
246 900
672 255
339400

3058 145
-110 964

-304 045
-415 009

2 643 136

2017-12-31

67 000 000
62 300 000
55 000 000
65 000 000
65 000 000
65 000 000

379 300 000
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1 Alegretto

- . Revision
Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Fallbinken 1
Org.nr 769625-1730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Fallbanken 1 for rdkenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nodvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forh&llanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fallbanken 1 for rakenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ngot
véasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet édr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 28 marsgﬂ 19

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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